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l. Grundlagen

1. Aufgabenstellung

Seitens der Gemeinde Rimmingen besteht aktuell der Wunsch, einen Lebensmittelmarkt zu
realisieren, da bisher keinerlei Versorgungsmoglichkeit vorhanden ist. Durch die Planungen
der Fa. LO-WO-BA Bau GmbH & Co. KG, Lorrach, die die Entwicklung eines Nahversorgungs-
standortes mit einer Verkaufsflache von ca. 1.400 m? im Bereich der ,Schallbacher Strae”
vorsehen, kdnnte das kommunale Ziel der Sicherung der Grundversorgung erreicht werden.

In einem Bauvorbescheid wurde fiir den Standort aufgrund der Lage in einem Gewerbegebiet
ohne Einzelhandelsbeschrankung (Bebauungsplan ,Neumatten — In der Au”) eine Zulassigkeit
von drei Einzelhandelsbetrieben mit je max. 800 m? VK bereits positiv beschieden. Damit wa-
ren drei nicht-gro8flachige Ansiedlungen moglich. Nun soll geprift werden, ob stattdessen die
Ansiedlung eines grol¥flachigen Lebensmittelmarktes im Rahmen einer Sondergebietsanwei-
sung moglich ist.

In einem Abstimmungstermin im Juli 2023 mit dem Regierungsprasidium Freiburg und dem
Regionalverband Hochrhein-Bodensee wurde vereinbart, die weitere gutachterliche Untersu-
chung auf den Versorgungsraum Rimmingen-Schallbach abzustellen, da beide keine eigene
Versorgung haben und sich mit dem Vorhaben die Option flr die Etablierung einer eigenstan-
digen Versorgungsstruktur bietet.

Die hierflr erforderliche Analyse legt die Rahmenbedingungen wie Strukturdaten, Bevolke-
rungs- und Kaufkraftpotenziale, Versorgungsstrukturen etc.) fir den Versorgungsraum Rim-
mingen-Schallbach insgesamt zugrunde.

Vor dem geschilderten Hintergrund sind in einem Nahversorgungskonzept fir die drei Ge-
meinden folgende wesentliche Aspekte zu betrachten und aufgrund der GréRRe des Vorhabens
(Uber der allgemeinen anerkannten Grenze zur GroRflachigkeit von 1.200 m? Bruttogeschoss-
flache bzw. 800 m? VK) nach § 11 Abs. 3 BauNVO und Rechtsprechung des Bundesverwal-
tungsgerichtes einzuordnen:

#  Rahmendaten des Versorgungsraumes Rimmingen-Schallbach
y 4 Bewertung des Mikrostandortes in RUmmingen

#  Abgrenzung des Einzugsgebietes und Berechnung des sortimentsspezifischen Kauf-
kraftpotenzials fir Lebensmittel

y 4 Beurteilung der gegenwartigen Versorgungssituation im Versorgungsraum und im Um-
land (Binzen, Lorrach etc.)

#  Umsatzprognose und Umsatzherkunft

N

Ermittlung der Umsatzumverteilungen

y 4 Bewertung der raumordnerischen Beurteilungskriterien gemals LEP Baden-Wdirttem-
berg bzw. Regionalplan des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee

Konzentrationsgebot
Integrationsgebot
Kongruenzgebot
Beeintrdchtigungsverbot.
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Zur Erarbeitung des vorliegenden Nahversorgungskonzeptes wird auf eine Ortsbegehung in
den beiden Gemeinden im April 2022 sowie auf Informationen von MB Research (Kaufkraft-
kennziffer) und auf aktuelle Bevolkerungsdaten aus der amtlichen Statistik zurlickgegriffen.

2. Nahversorgung — Definitionen und Entwicklungstrends
2.1 Einordung

Der Begriff ,Nahversorgung” ist nicht feststehend definiert. Zumeist wird darunter eine Mi-
schung aus Einzelhandelsbetrieben des téglichen Bedarfs, personennahen Dienstleistungen,
Gastronomiebetrieben sowie Einrichtungen zur sozialen und gesundheitlichen Grundversor-
gung verstanden, die in fulaufiger Néhe zum Wohnstandort existieren (vgl. Abbildung 1).

Abbildung 1: Facetten der Nahversorgung

Nahversorgung

hat viele

Quelle: Das 1 x 1 der Nahversorgung; GMA Ludwigsburg, GMA-Bearbeitung 2021

Zu den nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsgltern gehoren lblicherweise

Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel, Reformwaren, Getrdnke, Tabak, Backwa-
ren, Fleisch- und Wurstwaren)

Drogeriewaren, Kosmetik, Wasch- und Putzmittel

Apothekerwaren

Schnittblumen

Zeitungen und Zeitschriften, Toto / Lotto

NNNNN N

Papier- und Schreibwaren (inkl. Bastelbedarf).
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Erganzt werden die o. g. Einzelhandelsangebote durch Dienstleistungen (z. B. Bankfiliale, Post-
agentur, Arzte, Reinigungsannahme, Biicherei, Geldautomat, Briefkasten, Bistro, Kindergar-
ten, Grundschule). Wesentlich fir eine funktionierende Nahversorgung ist aber die Existenz
eines hinreichend leistungsfahigen Lebensmittelmarktes. Dieser bietet zusatzlich zu einem
breiten und tiefen Lebensmittelangebot auch weitere nahversorgungsrelevante Warengrup-
pen und sorgt flr entsprechende Frequenz (auch fir umliegende kleinere Betriebe).

2.2 Ausgewdhlte Marktdaten im Lebensmitteleinzelhandel

Bei der Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs kommt modernen Lebensmittelmarkten
eine besondere Bedeutung zu, da sie nicht nur ein qualifiziertes Kernsortiment an Lebensmit-
teln, Getranken und Drogeriewaren bieten, sondern auch die wichtigsten weiteren Sortimente
des kurzfristigen Bedarfs (z. B. Zeitschriften, Schnittblumen, Schreibwaren, Heimtierbedarf)
zumindest ausschnittweise vorhalten. Moderne Lebensmittelvollsortimenter sind daher als
Eckpfeiler der Grundversorgung anzusehen. Ergdnzende Funktionen fir die Nahversorgung
Ubernehmen Biosupermarkte, kleinere Lebensmittelfachgeschafte, Betriebe des Lebensmit-
telhandwerks, Getrdnkemaérkte, Convenience-Shops (Kioske, Tankstellen), Naturkostladen
und Wochenmarkte.

Wegen der gestiegenen Anforderungen der Kunden an die Sortimentszusammensetzung und
Ladengestaltung sind in den letzten Jahren die Verkaufsflachen von Lebensmittelméarkten
(Vollsortimentern wie Discountern) tendenziell immer groRer geworden. Weitere Ursachen
fir die wachsende Flacheninanspruchnahme sind steigende Anforderungen an die kundenge-
rechte Warenprasentation, Optimierungsvorgaben der internen Logistik sowie eine Anpas-
sung an den demografischen Wandel durch breitere Gange, niedrigere Regale und einen zu-
nehmenden Anteil an Kleinverpackungen (aufgrund des Trends zu kleineren Familien- und
Versorgungseinheiten). Die grolRer werdenden Markte bedingen allerdings zur wirtschaftli-
chen Auslastung eine erhebliche Einwohnerzahl im Einzugsgebiet und eine verkehrsglinstige
Lage des Marktes. Flr Neubauten und Modernisierungen von Supermarkten werden seitens
der Betreiber mittlerweile Verkaufsflachen zwischen 1.200 und 1.800 m? als marktgerecht an-
gesehen.

2.3  Definitionen

Verkaufsflache (=VK) wird in dieser Analyse als die Flache definiert, auf der die Verkaufe abge-
wickelt werden und die vom Kunden zu diesem Zwecke betreten werden darf, einschliefSlich
der Flachen fur Warenprasentation (auch Bedientheken), Kassenvorraum mit Pack- / Entsor-
gungszone und Windfang. Ebenso zahlen zur Verkaufsflache auch Pfandraume, Treppen, Roll-
treppen und Aufziige im Verkaufsraum sowie Freiverkaufsflachen, auch wenn diese nur tem-
porar zum Verkauf genutzt werden. Nicht dazu gehoren reine Lagerflachen, Flachen, die der
Vorbereitung / Portionierung der Waren dienen, sowie Sozial- und Toilettenrdume.*

Bei den Sortimenten ist zwischen dem Kernsortiment (bei Lebensmittelméarkten Nahrungs-
und Genussmittel) und ergdnzenden Randsortimenten zu unterscheiden. Nahrungs- und Ge-
nussmittel (=,,Food”) umfassen Lebensmittel, also Frischwaren in Bedienung und Selbstbedie-
nung, Tiefkdhlkost und Trockensortiment, Getranke, Brot- und Backwaren, Fleisch- und
Wurstwaren sowie Tabakwaren. Als ,,Nonfood” (Nichtlebensmittel) sind Waren definiert, die

Definition gemal EHI Retail Institute: EHI handelsdaten aktuell 2022, KéIn 2021, S. 375. Vgl. hierzu auch die
Gerichtsurteile BVerwG 4C 10.04 und 4C 14.04 vom 24.11.2005.

info@gma.biz / www.gma.biz

GMA




GMA

NAHVERSORGUNGSKONZEPT RUMMINGEN-SCHALLBACH

nicht zum Verzehr bestimmt sind. Nach der GS1-Warengruppenklassifizierung wird unter-
schieden zwischen

y 4 Nonfood | (Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Tiernahrung) und

y 4 Nonfood Il (Ge- und Verbrauchsgiter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie
Textilien, Schuhe, Gartenbedarf, Unterhaltungselektronik, ElektrogroRgerate, Biicher
und Presseartikel usw.)?.

Zu den Betriebstypen wird in der vorliegenden Untersuchung auf die Definitionen des EHI zu-
riickgegriffen. (Definition nach EHI®):

Supermarkt

Ein Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsflciche zwischen
400 m? und 2.500 m? das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel
fiihrt und einen geringen Verkaufsflichen-Anteil an Nonfood Il aufweist.

GrofSer Supermarkt:

Ein grofser Supermarkt ist ein grofsflichiges Einzelhandelsgeschdft mit einer Ver-
kaufsfliche zwischen 2.500 und 5.000 m? das ein Lebensmittelvollsortiment so-
wie Nonfood I- und Nonfood II-Artikel fiihrt. Die Artikelzahl ist deutlich héher als
bei Supermdrkten und Discounter.

Discounter

Ein Lebensmitteldiscounter ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer (iblichen Ver-
kaufsfldche unter 1.000 m? das ausschliefSlich in Selbstbedienung ein begrenztes,
auf umschlagstarke Artikel konzentriertes Lebensmittelangebot und Nonfood |-
Sortiment sowie ein regelmdyfsig wechselndes Aktionsangebot mit Schwerpunkt
Nonfood Il fiihrt.

Kleines Lebensmittelgeschdft

Ein kleines Lebensmittelgeschdft ist ein Einzelhandelsgeschdft mit weniger als 400
m? Verkaufsfliche, das ein begrenztes Lebensmittel- und Nonfood I-Sortiment an-
bietet.

LEH-Fachgeschdft

Ein LEH-Fachgeschiift ist ein Einzelhandelsgeschdft, das auf eine Warengruppe
spezialisiert ist und ein tiefes Sortiment fiihrt. Dazu zdhlen u. a. Spezialitéiten-
Fachgeschdfte, Getrdnkeabholmdrkte, Obst- und Gemdise-, StiSwarenldden sowie
handwerklich orientierte Einzelhandelsgeschdifte wie Feinkostgeschdfte, Bcicke-
reien und Fleischereien.

Vgl. EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2022, KéIn 2021, S. 375.
3 Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2022; Koln 2021, S. 373.
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3.

Bauplanungsrechtliche Vorgaben

Fir die Beurteilung der Zuldssigkeit von grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben ist § 11 Abs. 3

BauNVO zu beachten. Die Regelung fuhrt in ihrer aktuellen Fassung aus: *

,1. Einkaufszentren,

2. grofsflichige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswir-
ken kénnen,

3. sonstige grofsfiichige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten
Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

sind aufSer in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten zulés-
sig. Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schdéd-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den
Verkehr, auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich der in Satz 1
bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in
der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild
und auf den Naturhaushalt.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und
3inder Regel anzunehmen, wenn die Geschossfliche 1.200 m? tiberschreitet.
Die Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte daftir bestehen, dass
Auswirkungen bereits bei weniger als 1.200 m? Geschossfldche vorliegen o-
der bei mehr als 1.200 m? nicht vorliegen; dabei sind in Bezug auf die in Satz
2 bezeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und die Gréfe
der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevédlkerung und das Warenangebot des Betriebs zu berticksich-
tigen.”

Ob ein Vorhaben als EinzelhandelsgroRprojekt einzustufen ist, hat in einer zweistufigen Pri-

fung getrennt voneinander zu erfolgen:

1.

Handelt es sich bei dem Vorhaben um einen grofflachigen Einzelhandelsbetrieb bzw.
wird die GroRflachigkeit des Vorhabens erfiillt, was i. d. R. bei einer Uberschreitung der
Verkaufsflache von 800 m? der Fall sein wird.”

Die in § 11 Abs. 3 BauNVO beschriebenen Auswirkungen missen zu erwarten sein, was
regelméRig ab einer Geschossflache von 1.200 m? anzunehmen ist (= Regelvermutung).

Die Regelvermutung ist jedoch gem. § 11 Abs. 3, Satz 4 BauNVO widerlegbar. Der Nachweis
kann im Zuge einer Einzelfallprifung erbracht werden, wenn im konkreten Einzelfall keine

4

5

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.

Vgl. BVerwG Urteil vom 24. November 2005, 4 C 10.04. In diesem Urteil hat das BVerwG die Grenze der
GroRflachigkeit von 700 auf 800 m? erhéht. GroRflachig im Sinne des § 11 Abs. 3, Satz 1, Nr. 2 BauNVO sind
demnach diejenigen Betriebe, die eine Verkaufsflaiche von 800 m? tiberschreiten. Zur Verkaufsflache zéh-
len, der Kassenvorraum (einschlieflich eines Bereichs zum Einpacken der Waren und zur Entsorgung von
Verpackungsmaterialien) und ein evtl. vorhandener Windfang. Ebenfalls der Verkaufsflache zuzurechnen
sind die Bedienbereiche (z. B. Fleisch- / Wursttheke).
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Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3, Satz 3 BauNVO zu erwarten sind. Mit Bezug auf die im

§ 11 Abs. 3 BauNVO beschriebenen Auswirkungen sind dabei insbesondere die Gliederung und

Grolke der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der

Bevolkerung und das Warenangebot des Betriebes zu berlcksichtigen.
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1. Konzentrationsgebot

1. Versorgungsraum Riimmingen-Schallbach

Der Versorgungsraum RUmmingen-Schallbach liegt nordlich des Oberzentrums Lorrach im
Vorderen Kandertal und weist ein Bevolkerungspotenzial von ca. 2.740 Einwohnern® auf.

Die Gemeinden verflgen jeweils Gber kompakte Siedlungsstrukturen, die sich fiir RUmmingen
speziell auch aus der Lage am Ful’ des Stidwestauslaufers des Schwarzwaldes ergeben.

Die Gemeinde RUmmingen weiset mit der Lage an der L 134 eine gute Verkehrsanbindung
sowohl in Richtung BAB 98 (,,Binzen”) als auch in Richtung Kandern auf. Des Weiteren ist RUm-
mingen Uber die K 6354 an die L 1414 bzw. die B 317 in Lérrach angebunden. Die Gemeinde
Schallbach erreicht die Gemeinde Rimmingen Uber die KreisstralRe K 6327.

Erganzend verfligen die Gemeinden (iber einen Anschluss an das OPNV-Netz des SWEG in
Richtung Lorrach und Kandern. Fir die Gemeinde Rimmingen ist auf die Lage an der Kander-
talbahn (aktuell nur als Museumsbahn) hinzuweisen. Hier wird langfristig Gber eine Einbindung
dieser Strecke in die S-Bahn-Linie Basel-Kandern nachgedacht.

Folgende Rahmendaten sind fiir die zwei Gemeinden in einer Ubersicht festzuhalten:

Tabelle 1: Wesentliche Strukturdaten im Versorgungsraum
Kriterien Daten Daten
Rimmingen Schallbach
Einwohner (4. Quartal 2022) 1.908 829

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2022

(Index) (100=Deutschland) 1230 1101
Bevolkerungsentwicklung (2012 - 2022) +16 % +12 %
Zahl der Beschaftigten (2022) 164 29

Entwicklung der Beschéftigtenzahlen negativ positiv

(2012 - 2022)
Pendlersaldo -427 -209
Arbeitslosigkeit

. . 4,1 %
Jobcenter Lorrach, Juli 2023) °
GMA-Zusammenstellung 2023
6 Vgl. Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg: Stand: 3. Quartal 2022.
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Karte 1: Lage des untersuchungsrelevanten Versorgungsraumes und zentralértliche Struktur

oy,

Kandern
@ Legende

Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum

Untersuchungsraum
Rimmingen-Schallbach

|D000‘

Staatsgrenze
ringen-Kirchen
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Lorrach

Quelle:  Kartengrundlage GfK GeoMarketing,

Rheinfelden (Baden) ﬁ GMA-Bearbeitung 2023
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2. Konzentrationsgebotes — landesplanerische Vorgaben

Zunéachst ist in einem ersten Schritt zu bewerten, ob der Standort Rimmingen bzw. der ge-
samte Versorgungsraum unter landes- und regionalplanerischen Gesichtspunkten zur Ansied-
lung bzw. Erweiterung grofl¥flachiger Einzelhandelsbetriebe geeignet ist. Hierflr ist die sog.
,Konzentrationsgebot” zu prufen.

Mafgeblich hierfir ist Ziel 3.3.7 des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg:

3.3.7(2) ,Einkaufszentren, grofSflichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
grofificchige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (Einzelhandelsgrofs-
projekte) sollen sich in das zentralértliche Versorgungssystem einfiigen;
sie dirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewie-
sen, errichtet oder erweitert werden.“

Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Ge-
meinden ohne zentralortliche Funktion in Betracht, wenn

° dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung
der Grundversorgung geboten ist oder

° diese in Verdichtungsréumen liegen und mit Siedlungsbereichen
benachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammenge-
wachsen sind.”

Mit Bezug auf die raumordnerische Kernregelung bzw. das Konzentrationsgebot ist festzuhal-
ten, dass die Gemeinden des Versorgungsraums zwar in der Randzone um den Verdichtungs-
raum liegen, allerdings nicht mit den Siedlungsbereichen benachbarter Ober-, Mittel- oder
Unterzentren zusammengewachsen sind. Somit gilt in diesem Zusammenhang nur der Tatbe-
stand der ,raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung.” Daher sind
zunachst die bestehenden Versorgungsstrukturen im Versorgungsraum und im Umfeld naher
zu analysieren.

3. Stadtebauliche Rahmenbedingungen und nahversorgungsrelevante Angebotssituation

im Versorgungsraum sowie im Umland

Die Bewertung der Angebotssituation im Versorgungsraum beruht auf einer Vor-Ort-Erhe-
bung der 6rtlichen Einzelhandelsbetriebe. Dabei wurden auch Spezialanbieter, Direktvermark-
ter sowie Betriebe des Lebensmittelhandwerks erfasst. Darliber hinaus wurden die regionalen
Wettbewerbsstrukturen untersucht. Die Daten flieRen in die Bewertung der Nahversorgungs-
situation im Versorgungsraum ein.

3.1 Versorgungsraum Riimmingen-Schallbach

Im Versorgungsraum ist kein klassischer Lebensmittelmarkt vorhanden.

Die Nahversorgung in RUmmingen wird rudimentar durch den kleinen Hofladen des Bruckrai-
ner Hofs und ausschnittsweise durch das Café des Gartencenters Higel bzw. das Café Jamis
gestaltet. Der ehemalige Dorfladen in der Wittlinger Stralle 4 wurde 2018 geschlossen. Bereits
2012 stand der Laden flr zwei Jahre leer. Seit August 2018 wird an selbiger Stelle ein Stehcafé
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(Jamis Café) betrieben. Bereits das Entwicklungskonzept 2025 fir die Gemeinde Rimmingen
aus dem Jahr 2011 stellt beziglich der Grund- und Nahversorgung einen unterdurchschnittli-
chen Besatz fest.

In der Gemeinde Schallbach wird die Versorgung ebenfalls nur durch Betriebe wie Sittis Hof-
laden, ein Verkaufsregal eines landwirtschaftlichen Betriebs (Am Rain) und die Backerei
Schneider gepragt. Der Hofladen im Norden der Gemeinde wurde Ende 2020 eréffnet und
vertreibt in erster Linie Eigenerzeugnisse bzw. Produkte aus dem regionalen Umfeld. Der La-
den offnet nur an drei Tagen fir jeweils 3 — 4 Stunden. Das Angebot der Backerei Schneider
beschrankt sich auf den Direktverkauf ohne eigenes Ladengeschaft nur vormittags.

Insgesamt ist fir den Versorgungsraum ein nahezu vollstandiger Abfluss der Kaufkraft der
Wohnbevélkerung an umliegende Standorte und folglich eine gravierende Unterversorgung
festzuhalten.

Betrachtet man die stadtebaulichen Rahmenbedingungen, die die jeweiligen Gemeinden auf-
weisen, dann ist fir Schallbach bereits aufgrund des verflgbaren Bevolkerungspotenzials von
830 Einwohnern erkennbar, dass kein Potenzial fir die Etablierung einer leistungs- und zu-
kunftsfahigen Nahversorgung ableitbar ist. Fr unter 1.000 Einwohner kann im Normalfall kein
tragfahiges Lebensmittelkonzept realisiert werden. Auch die Siedlungsstrukturen und die to-
pografischen Gegebenheiten lassen keine raumlichen Entwicklungspotenziale fir jede Ge-
meinde im Sinne einer jeweils eigenstandigen Losung erkennen.

Folgt man nun der Idee eines gemeinschaftlichen Versorgungsstandortes flr den Versorgungs-
raum, dann ist trotz des ,Ausscheidens” aufgrund des verfligbaren Bevolkerungspotenzials
von rund 2.740 Einwohnern bereits ein realistisches Entwicklungspotenzial darstellbar.

3.2 Umlandkommunen

Die Versorgungssituation im stidwestlich angrenzenden Binzen (Kleinzentrum) ist durch eine
raumliche Zweiteilung der Versorgungslagen gepragt. Im Osten der Gemeinde befindet sich
im Kernort neben den kleinteiligen Anbietern entlang der HauptstraRe (Ortsdurchfahrt) der
Vollsortimenter Hieber im Bereich ,,Am Sportplatz”. Dieser moderne und sehr leistungsstarke
Vollsortimenter bt mit einer Verkaufsflache von tber 2.000 m?’ eine deutlich Gberdrtliche
Versorgungsfunktion, auch auf den Versorgungsraum (nur ca. 2,5 km Fahrdistanz nach Rim-
mingen), aus und stellt damit den Hauptwettbewerber fiir den geplanten Versorgungsstand-
ort dar. Der Markt wird zudem von Schweizer Kunden aufgesucht. Im Gewerbegebiet Binzen,
das im Westen an der BAB 98/B3 liegt, ist eine Vielzahl an nicht nahversorgungsrelevanten
Anbietern (u. a. Wohnpark Binzen, Hornbach, Mega Mdébel, Baby one) vorhanden. Lebensmit-
telmarkte sind hier nicht ansassig.

7 Angaben Fa. Hieber: 2.270 m? VK
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Karte 2: Wettbewerbsstrukturen im Versorgungsraum; PKW-Fahrzeiten zu den Standorten der Vollsortimenter
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Im sldlich angrenzenden Lérrach (Doppel-Oberzentrum mit Weil am Rhein) ist eine Vielzahl
an Anbietern verschiedener Betriebstypen und GroRenordnungen vorhanden. Dabei ist z. B.
das SB-Warenhaus Kaufland an der Robert-Bosch-Strafe mit 4.500 — 5.000 m? VK (ca. 5 — 6 km
Fahrdistanz nach Rimmingen) zu nennen.

Der Lorracher Stadtteil Tumringen, der fir die RUmminger Wohnbevdlkerung am schnellsten
zu erreichen ist, verflgt Uber einen Bio-Supermarkt der Fa. Rinklin. Stdlich der Wiesental-
stralRe befinden sich mit Penny und Lidl weitere Discounterstandorte. Der nachstgelegene
Vollsortimenter befindet sich mit der Fa. Rewe an der KérnerstralRe in ca. 5 km Fahrdistanz.

Der Gemeinde Eimeldingen kommt flr den Versorgungseinkauf der Wohnbevélkerung im Ver-
sorgungsraum ebenfalls eine gewisse Bedeutung zu. Hier sind im Standortumfeld von dm und
Takko die Lebensmittelmarkte Aldi, Penny und der Bio-Supermarkt Alnatura im Kreuzungsbe-
reich B3 und BAB 98 ansassig.

Im ebenfalls gut erreichbaren Weiler Stadtteil Haltingen wurde im Jahr 2017 der Neubau eines
Rewe-Vollsortimenters mit rund 2.000 m?2 VK eréffnet. Dieser Standort wird stark frequentiert.
Zudem findet sich in Haltingen noch der Standort eines Netto-Discounters.

Erganzend sei noch darauf hingewiesen, dass in der nordwestlich angrenzenden Gemeinde
Fischingen keine groReren Lebensmittelmarkte ansdssig sind. Hier spielen z.T. die Anbieter in
den Unterzentren Efringen-Kirchen (Rewe, Netto, Lidl) und Kandern (Hieber, Penny) eine pra-
gende Rolle. Aber auch Verflechtungen nach Binzen, Lorrach und Eimeldingen sind zu beach-
ten.

4, Nachweis zur Erforderlichkeit des Vorhabens fiir die Nahversorgung im Versorgungs-

raum

Da den Gemeinden im Versorgungsraum jeweils keine zentralortliche Funktion zugewiesen ist,
muss erganzend an dieser Stelle die Erforderlichkeit des Vorhabens fir die Grundversorgung
untersucht werden. Dabei wird eine Betrachtung der nahversorgungsrelevante Kernsorti-

|II

mente ,Nahrungs- und Genussmittel” und ,Drogeriewaren” vorgenommen.

Nahrungs- und Genussmittel

Dabei wird in einer Modellrechnung das im Einzugsgebiet des Vorhabens verfligbare Bevolke-
rungs- und Kaufkraftpotenzial der Wohnbevélkerung im Lebensmittelsegment mit den rele-
vanten Umséatzen der dort ansassigen bzw. geplanten Betriebe gegentbergestellt (vgl. fol-
gende Tabelle).

#  Das Einzugsgebiet als raumliche BezugsgroRe (vgl. Kapitel IV, 1.) umfasst den Versor-
gungsraum mit aktuell ca. 2.740 Einwohnern und einem sortimentsspezifischen Kauf-
kraftpotenzial von ca. 9,2 Mio. € (vgl. Kapitel IV, 2.). Fir das Vorhaben in RUmmingen
soll nur 50 % der Kaufkraft aus Schallbach angesetzt werden. Daraus ergibt sich immer
noch ein Potenzial von ca. 7,9 Mio. £€.

y 4 Im Versorgungsraum ist kein klassischer Lebensmittelmarkt vorhanden. Die Nahversor-
gung ist als sehr rudimentéar zu bewerten. AuRer Hofldden und dhnliches ist derzeit kei-
nerlei Angebot vorhanden. Somit ergibt sich im Versorgungsraum lediglich ein Be-
standsumsatz von 0,2 — 0,3 Mio. €.
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y 4 Bei GegenUberstellung mit der Kaufkraft liegt die Zentralitat® aktuell bei< 5 % und damit
auf einem stark ausbaufahigen Niveau. Legt man die Umsatzprognose des Vollsortimen-
ters mit 1.400 m? VK (vgl. Kap. IV, 3.) und des derzeitigen Besatzes (insgesamt ca. 5,4 —
5,5 Mio. €) zugrunde, dann erhoht sich die Zentralitat perspektivisch auf 65 — 70 %.

Tabelle 2: Nachweis der Erforderlichkeit fur die Grundversorgung (Nahrungs- und Genuss-
mittel)

Kaufkraftpotenzial im
Versorgungsraum Zentralitat
Lebensmittel

Umsatz Lebensmittel

im Versorgungsraum

Planung Vollsortimenter

. 5,4-5,5 Mio. € 7,9 Mio. €* 65-70%
+ Bestandsbetriebe

* abgestimmte vorhabenrelevante Kaufkraft fur Lebensmittel (100 % Rimmingen und 50 % Schallbach)

GMA-Berechnungen 2023

Der Lebensmittelmarkt ist somit rechnerisch auf keine Kaufkraftabfllsse von aullerhalb der
beiden beteiligten Gemeinden angewiesen (selbst wenn man das Potenzial von Schallbach nur
zur Halfte anrechnet).

Drogeriewaren

Neben dem Nahrungs- und Genussmittelsegment gehéren Drogeriewaren zur Grundversor-
gung. Im Versorgungsraum werden aktuell keine Drogeriewaren angeboten, sodass in diesem
Segment die Zentralitat derzeit bei 0 % liegt. Entsprechend erhéht sich das Potenzial im Ver-
sorgungsraum noch leicht.

Fazit:

Die 2.740 Einwohner im Versorgungsraum sind deutlich unterversorgt. Zur Sicherung der
Grundversorgung ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erforderlich. Die GrofRenord-
nung von 1.400 m? VK fiigt sich in die Nachfragestruktur im Versorgungsraum ein. Rechnerisch
wadre sogar eine noch gréoRRere Dimensionierung denkbar. Eine GréRenbegrenzung ist jedoch
auch vor dem Hintergrund der anderen verbindlichen Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung erforderlich (vgl. insbesondere Ausfihrungen zum Beeintrachtigungsverbot in Kapitel V
der vorliegenden Untersuchung).

Rechenvorgang: Bestandsumsatz <0,5 Mio. € : Kaufkraft 9,2 Mio. € = Zentralitdt max. 5 %

Werte unter 100 % zeigen an, dass die Kaufkraft der Wohnbevélkerung aus diesem Gebiet an andere Ver-
sorgungsstandorte abflieft bzw. die ansdssigen Markte die Kaufkraft nicht vollsténdig binden kénnen.
Werte Uber 100 & zeigen an, dass ein Kaufkraftzufluss besteht bzw. die Markte Kaufkraft von auRerhalb
des Gebietes an sich binden.
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5. Bewertung des Konzentrationsgebotes

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Strukturen im Versorgungsraum ist festzuhalten,
dass aktuell praktisch keine Versorgung dort moglich ist. Das Vorhaben fiigt sich in der vorge-
sehenen GroflRe in die Nachfragestrukturen des Versorgungsraum ein. Der geplante Markt wird
auch aufgrund der stddtebaulichen Rahmenbedingungen (u. a. Siedlungsstruktur, Bevolke-
rungsverteilung im Versorgungsraum, keine denkbaren Standorte in Schallbach etc.) den ein-
zigen Versorgungsstandort im Versorgungsraum darstellen. Der Ausnahmetatbestand im Sinne
der raumstrukturellen Gegebenheiten ist damit grundsatzlich anwendbar.

Erganzend ist auf den Nachweis der Erforderlichkeit des Vorhabens fir die Grundversorgung
(Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren) hinzuweisen. Selbst unter Berlcksichtigung
von nur 50 % der Kaufkraft aus Schallbach entspricht die vorgesehene Dimensionierung der
Grundversorgung von Riimmingen und Schallbach. In der Zusammenschau kann festgehalten
werden, dass der geplante Markt im Kern der Grundversorgung der Bewohner im Versorgungs-
raum dienen wird ohne auf zusatzliche Kaufkraftzuflisse aus den Nachbargemeinden ange-
wiesen zu sein.

In der Zusammenschau der Sortimentsgruppen Lebensmittel und Drogeriewaren kann festge-
halten werden, dass der geplante Markt ausschlieRlich der Grundversorgung der Bewohner im
Versorgungsraum dienen wird. Der geplante Vollsortimenter muss rechnerisch keinen Zufluss
von aufierhalb des Versorgungsraumes erzeugen. Da es praktisch keine Versorgung im Versor-
gungsraum gibt, ergibt sich die Erforderlichkeit des Vorhabens im Sinne der Ausnahmeregelung
zum Konzentrationsgebot.
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Ill.  Integrationsgebot

Zur Prifung des Integrationsgebotes ist der Untersuchungsstandort unter Berlicksichtigung
relevanter Kriterien wie Lage zum zentralen Versorgungsbereich, Lage zu den Wohngebieten
sowie verkehrliche Erreichbarkeit einzuordnen und hinsichtlich seiner stadtebaulichen Integ-
rationsfahigkeit und seiner Nahversorgungsfunktion zu beurteilen.

1. Mikrostandort ,,Schallbacher StraRe”

Der Untersuchungsstandort befindet sich im westlichen Teil der Gemeinde Rimmingen an der
Schallbacher StralRe. Das Standortumfeld ist im Siden und Westen durch gewerbliche Nutzun-
gen gepragt. Die Trasse der Kandertalbahn begrenzt das Grundstlick im Osten. Im Norden ver-
l[auft die Schallbacher StralRe. Gegenliber befinden sich Sportanlagen, Frei- und Ackerflachen
sowie ein Wohnhaus (mit Handwerksbetrieb). Die Wohnbebauung schlieRt sich unmittelbar
Ostlich der Bahnlinie an.

Verkehrlich ist der Standort ,Schallbacher StraRe” gut fir den MIV, auch aus den weiteren
Gemeinden des Versorgungsraumes erreichbar. An den OPNV ist der Standort durch die Hal-
testelle ,Schallbacher StraRe” (in ca. 150 m Richtung Ortsmitte) auch nach Schallbach gut an-
gebunden. Auch fuBlaufig ist der Markt aus den jenseits der Bahnlinie liegenden Wohnlagen
erreichbar. Insofern Gbernimmt der Markt auch eine fuRldaufige Nahversorgungsfunktion.

Bezogen auf die Verteilung der Wohnbebauung in der Gemeinde, die nach Osten hin eine
leichte Hanglage aufweist, liegt der Standort nicht in der zentralsten Lage. Standorte mit einer
geeigneten GrundsticksgroRe von mind. 5.000 m? sind aufgrund der kompakten Bebauung in
zentraler Lage jedoch nicht vorhanden. Lediglich entlang der Binzer StralRe wéaren theoretisch
Flachen dieser GroRenordnung darstellbar. Dabei handelt es sich aber um nicht bebaute Fla-
chen, sodass hier eine Flachenversiegelung stattfinden wiirde. Der Planstandort ist bereits
versiegelt und somit i.S. des Flachenverbrauchs positiv zu bewerten. Zudem liegen diese Fla-
chen dhnlich ,zentral” wie das Plangrundstick.

Ergdnzend zu den faktischen Gegebenheiten ist an dieser Stelle die Entwicklungsperspektive
des Standortes bzw. der Anbindung tber die Schallbacher StraRe in die Betrachtung einzustel-
len.

y 4 Langjahrig besteht in RUmmingen die Diskussion Uber die Schaffung einer zentralen
Lage in RUmmingen (Ergdnzung zum Dorfplatz). In der Diskussion hat sich diese im Kreu-
zungsbereich der Schallbacher Strale und der Binzener / Wittlinger StralRe herauskris-
tallisiert. Das hierfir relevante Moschlin-Areal wird durch eine Senioren-Wohnanlage
(23 Wohnungen sowie Tagespflege®) mit vorgelagertem Aufenthaltsplatz im Kreuzungs-
bereich neugestaltet. In Verbindung mit dem Landgasthof Sonne (mit AuRengastrono-
mie zur Wittlinger StraRe hin), der sich nérdlich an das Mdschlin-Areal anschlielSt, und
dem gegeniberliegenden Café, kann eine attraktive zentrale Lage entstehen.

Bebauungsplan ,,Schallbacher StraRe/Ortsmitte"
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y 4 Die Schallbacher Stralle als FulRwegeverbindung soll im Rahmen des Lebensmittel-
marktvorhabens optimiert werden und damit eine Achse , Ortsmitte — Lebensmittel-
markt” entstehen. An der Schallbacher StraRe ist erganzend auf die angedachte Uber-
planung des gegeniiber dem Standort befindlichen Wohnhaus-Gehoft-Komplexes i.S.
einer Nachverdichtung hinzuweisen.

#  Zudem soll der Reiterhof, der sich an der Wittlinger StraRe 9 befindet, aus dem Sied-
lungsgeflige herausgel6st und auf die westlich angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen verlagert werden. Damit wirde die Option einer innerértlichen Wohnbau-
entwicklungsfldche (i.S. einer innerortlichen Nachverdichtung) geschaffen werden.

y 4 Erganzend ist langfristig die Einbindung der Strecke der Museumsbahn Haltingen-Kan-

dern in die S-Bahn-Linie Basel-Kandern angedacht. Damit konnte unweit des Standortes
ein S-Bahn-Halt entstehen.

Plangrundstick Bestehende Zufahrt an der GewerbestraRe

F

Blickrichtung Osten, Wohnbebauung jenseits der Blickrichtung Westen entlang der Schallbacher Stralle
Bahnlinie

GMA-Aufnahmen 2022

Die spezifischen Eigenschaften des Standortes kdnnen in unterschiedliche Faktoren gegliedert
werden. Sie haben entscheidenden Einfluss auf die Marktdurchdringung und damit auf die
Umsatzerwartung des Planobjektes und werden deshalb nachfolgend dargestellt:

Y 4 gute Erreichbarkeit fir den Individualverkehr aus dem Versorgungsraum; auch per
OPNV und zu FuB

ausreichende FlachengroRe des Plangrundstiickes

N

keine zusatzliche Flachenversiegelung, da der Standort bereits bebaut ist

N
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7 Wohnbebauung sowie perspektivisch Seniorenwohnen unweit des Standortes, unmit-
telbar ostlich der Bahnlinie

Y 4 OPNV-Anbindung in ca. 150 m Entfernung vorhanden

7 perspektivisch einziger Nahversorgungsstandort flr den gesamten Versorgungsraum
bzw. fir die Gemeinde RUmmingen

Y 4 positive zukinftige Bevolkerungsentwicklung (u. a. durch Nachverdichtung)

Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass der Planstandort als verbrauchernaher Standort
einzuordnen ist. Er wird trotz seiner nicht ganz zentralen Lage einen wichtigen Beitrag zur Si-
cherung der Nahversorgung fir den Versorgungsraum insgesamt leisten.
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Karte 3: Mikrostandort ,Schallbacher Strale” und Standortumfeld
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2. Integrationsgebot — landes- und regionalplanerische Vorgaben

Das Integrationsgebot gemald Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg ist auf Ziel 3.3.7.1 LEP
Baden-Wirttemberg zurtickzufihren.

,[...] Einzelhandelsgrofsprojekte sollen vorrangig an stddtebaulich integrierten
Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Fiir nicht zentrenrele-
vante Warensortimente kommen auch stddtebauliche Randlagen in Frage.”

Der Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg fihrt unter 3.2.2.3 weiter aus, dass ein Einzel-
handelsgroRprojekt im zentralortlichen Versorgungskern (Stadt- und Ortskern) errichtet oder
erweitert oder diesem in unmittelbarer Nahe zugeordnet werden soll, sodass in der Regel
keine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit dieses Versorgungskerns der Standortge-
meinde gegeben ist.

,[...] Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor stddtebaulichen Randlagen |[...].”

3. Bewertung des Integrationsgebotes

Der Standort befindet sich im westlichen Gemeindegebiet von Rimmingen jenseits der Bahn-
linie. Mit einer Entfernung von nur 120 m zur beginnenden Wohnbebauung (inkl. geplantem
Seniorenwohnen) kann der Standort als wohnortnah bewertet werden. Bei Berlcksichtigung
des Nachverdichtungsvorhabens gegeniiber dem Standort wiirde der Markt Uber eine unmit-
telbare Anbindung verfligen. Die im Rahmen des Vorhabens angedachte Optimierung der
Schallbacher StralRe, auch hinsichtlich der FuRwegebeziehungen, tragt zur besseren stadte-
baulichen Integration des Standortes bei. Aufgrund der kompakten Siedlungsstruktur und der
Topografie (Lage zwischen Bahnlinie und Auslaufern des Schwarzwaldes) sind keine planerisch
besser gelegenen und geeigneten Standorte im Gemeindegebiet von Rimmingen und auch
im gesamten Versorgungsraum zu identifizieren. Auch ist der Standort zu Fufs, mit dem Rad
und per OPNV erreichbar.
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IV.  Kongruenzgebot

Fir die Prifung des Kongruenzgebotes sind zundchst eine Abgrenzung und Zonierung des er-
schlielbaren Einzugsgebietes und die Ermittlung des in diesem Gebiet vorhandenen Bevolke-
rungs- und Kaufkraftpotenzials vorzunehmen. Basierend darauf erfolgt eine Umsatzprognose,
die in der Folge eine Abschatzung der Herkunft des Umsatzes und damit eine Bewertung des
Kongruenzgebotes ermdglicht.

1. Einzugsgebiet und Bevdlkerung

Als Einzugsgebiet wird in dieser Untersuchung ein Bereich verstanden, innerhalb dessen mit
regelmaBigen, dauerhaften und ausgepragten Einkaufsbeziehungen an den Standort gerech-
net werden kann. Das Einzugsgebiet |dsst sich darliber hinaus weiterhin nach Zonen unterglie-
dern und strukturieren, aus denen eine gleichméaRige Kundeneinkaufsorientierung an den
Planstandort zu erwarten ist. Mit zunehmender Entfernung bzw. schlechterer Erreichbarkeit
des Standortes ist dabei i. d. R. von einer Abnahme der Kundenbindung an den Standort aus-
zugehen. Durch die Zonierung des Einzugsgebietes wird diesem Umstand Rechnung getragen.

Zur Abgrenzung des Einzugsgebietes werden in vorliegender Untersuchung folgende Kriterien
herangezogen:

#  wesentliche Strukturdaten und Rahmenbedingungen im Versorgungsraum (z. B. Topo-
grafie, Siedlungsstruktur, Pendlerbeziehungen, Wirtschaftsstruktur)

verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes auf Basis von Fahrzeitisochronen
Betreiber, Dimensionierung und Sortimentsstruktur des Vorhabens
Filialnetz des Betreibers Rewe

Wettbewerbssituation und Einkaufsalternativen in Versorgungsraum und den umlie-
genden Stadten und Gemeinden

N N NN

#  Ergebnisse aus anderen GMA-Untersuchungen in der Region.

Das Einzugsgebiet des geplanten Marktes beschrankt sich unter Bertcksichtigung der leis-
tungsfahigen Versorgungsstrukturen im Umland (vgl. Kapitel Il) im Wesentlichen auf den Ver-
sorgungsraum, bestehend aus den Gemeinden Rimmingen und Schallbach. Ergdnzend sind
Verflechtungen mit der Gemeinde Wittlingen (Zone Ill) und gewisse Streukundenanteile aus
der Schweiz und aus Frankreich zu berUcksichtigen.
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Karte 4: Kerneinzugsgebiet des geplanten gemeinschaftlichen Versorgungsstandortes
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2. Kaufkraft im Einzugsgebiet

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen betragt die
ladeneinzelhandelsrelevante Kaufkraft einschlieBlich der Ausgaben im Lebensmittelhandwerk
in Deutschland pro Kopf der Wohnbevolkerung

ca.6.670 €10

Bezogen auf das konkrete Vorhaben im Versorgungsraum, dessen Schwerpunkt im Nahrungs-
und Genussmittelbereich liegt, betragen die Pro-Kopf-Ausgaben

ca. 2.826 £

Im Vergleich zur Analyse vom Mai 2022 wurden die Verbrauchsausgaben inflationsbedingt an-
gepasst’?.

Bei der Kaufkraftberechnung flieken auRRer den Einwohnerzahlen auch aktuelle Pro-Kopf-Aus-
gabewerte mit ein, die mit dem ortlichen Kaufkraftniveau gewichtet werden. Das einzelhan-
delsrelevante Kaufkraftniveau im Versorgungsraum bewegt sich deutlich Gber dem Bundes-
durchschnitt (normierter Wert = 100,0).*

Unter BerUcksichtigung der o. g. Faktoren belduft sich das Kaufkraftpotenzial fir Nahrungs-
und Genussmittel im Versorgungsraum auf ca. 9,2 Mio. €*.

3. Umsatzprognose und -herkunft fiir den geplanten Vollsortimenter

Zur Berechnung der voraussichtlichen Umsatzerwartung des Vorhabens wird das Marktanteil-
konzept verwendet. Dieses in der Handelswissenschaft weit verbreitete und anerkannte Mo-
dell bestimmt das zu erwartende Umsatzvolumen eines Einzelhandelsbetriebes anhand der
erzielbaren Marktanteile mit Kunden im Einzugsgebiet. Das Modell beschreibt, in welchem
AusmaR das Vorhaben in der Lage ist, Teile des vorhandenen Kaufkraftvolumens im projekt-
relevanten Sortimentsbereich zu binden.

Neben der Berechnung der zu erwartenden Gesamtumsatzleistung eines Vorhabens l3sst sich
anhand des Marktanteilkonzepts ebenfalls die perspektivische Umsatzherkunft des Vorhabens
ableiten. Das Marktanteilkonzept ldsst jedoch keine direkten Ruckschlisse auf die durch das
Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungen zu. So gibt das Marktanteilkonzept keine Aus-
kunft darlber, wo die durch das Vorhaben generierten Umsatze bisher gebunden sind und

10 Ohne Kaufkraftanteil verschreibungspflichtiger Medikamente bei Apotheken. Im Jahr 2022 liegt dieser

Wert bei 6.760 €.

Ohne Randsortimente (Nonfood | und Il), wie z. B. Drogeriewaren, Haushaltswaren, Tiernahrung. Im Jahr
2022 liegt dieser Wert bei 2.826 €.

Der Verbraucherpreisindex in Deutschland fiir Nahrungs- und Genussmittel lag im Vergleich zum Jahr 2020
(Basisjahr = 100) im Mai 2022 bei 114,0 und im Januar 2023 lag der Index bei 127, also deutlich hoher als
zum Zeitpunkt des 1. Gutachtens fiir RUmmingen. Dieser Wert ist nicht 1:1 Ubertragbar, zeigt aber die Not-
wendigkeit der Anpassung der Verbrauchsausgaben an die Inflationsrate. Quelle: Statistisches Bundesamt
(Destatis) 2023.

Quelle: Michael Bauer Research (MBR), NUrnberg, 2022. Rimmingen 123,0, Schallbach 110,1.

Rechenvorgang: Einwohner je Gemeinde x Pro-Kopf-Ausgabe Lebensmittel 2.826 € x Kaufkraftkoeffizient =
Kaufkraftpotenzial Lebensmittel
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wie sich diese nach der Ansiedlung des Marktes neu verteilen werden. Die Ermittlung der Um-
satzumlenkungen nachfolgend ausfihrlich behandelt (vgl. Kapitel V.2).

Folgende Umsatzprognose ldsst sich fiir den geplanten Lebensmittelmarkt anhand des Markt-
anteilkonzepts ermitteln:

Tabelle 3: Umsatzprognose anhand des Marktanteilskonzepts
Kaufkraft Markt- Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz-
Einzugsgebiet Food anteil Food Nonfood gesamt herkunft
inMio.€ | Foodin% | inMio.€ | in Mio.€* | in Mio. € in%
Zone | (Rimmingen) 6,6 40 2,6 0,5 3,1 51-52
Zone Il (Schallbach) 2,6 35 0,9 0,2 1,1 18-19
Versorgungsraum insg. 9,2 38 3,5 0,7 4,2 69-70
Zone Il (Wittlingen) 3,0 35 1,1 0,1 1,2 19-20
Einzugsgebiet insge- 12,2 37-38 4,6 0,8 5,4 89-90
samt
Streuumsatze 0,5 0,1 0,6 10-11
Insgesamt 51-5,2 0,9 6,0-6,1 100

*  Der Umsatzanteil im Nonfoodbereich (Nonfood | und II) betrdgt beim Anbieter Rewe ca. 15 %.

GMA-Berechnungen 2023 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maglich)

Mit einer Flachenleistung von 4.300 — 4.400 € / m? bewegt sich die Umsatzprognose auf dem
durchschnittlichen Niveau® fiir den Anbieter Rewe. Hoéhere Umsatzleistungen sind jedoch (im
Vergleich zum Bundesdurchschnitt) nicht erzielbar. Hier sind das im Versorgungsraum vorhan-
dene geringe Bevolkerungspotenzial sowie das ausgepragte Wettbewerbsumfeld als begren-
zende Elemente zu beachten.

Die Betrachtung der Umsatzherkunft zeigt, dass mit rd. 70 % der Grof3teil des Umsatzes durch
Kunden aus dem Versorgungsraum Rimmingen-Schallbach selbst erzielt wird. Aufgrund der
raumlichen Nahe von Wittlingen bzw. den aus Wittlingen zu erwartenden Kundenverflechtun-
gen an den Standort (trotz der abgestimmten Nichtberlcksichtigung im Versorgungsraum)
sind hier realistischerweise weitere Umsatzzuflisse festzuhalten. Zusammen mit weiteren
Streukunden aus der Schweiz und Frankreich ergibt sich ein Umsatzanteil von ca. 30 %. Lasst
man die Umsatze aus der Schweiz und aus Frankreich im Rahmen der Kongruenzgebotes au-
Ren vor, dann reduziert sich der Umsatzanteil von aulRerhalb des Versorgungsraumes auf ca.
22-23%.

4, Kongruenzgebot — landes- und regionalplanerische Vorgaben

Das Kongruenzgebot bedeutet zunachst, dass EinzelhandelsgroRprojekte sich in das zentral-
ortliche System einfligen missen. Dabei ist die Konzentrationsgebot (vgl. Kapitel Il) zu beach-
ten. Dartber hinaus soll die Verkaufsflache des EinzelhandelsgroRprojektes so bemessen sein,
dass deren Einzugsgebiet den zentral6rtlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich tber-
schreitet (vgl. LEP BW Ziel 3.3.7 und 3.3.7.1).

5 Quelle: Hahn Retail Real Estate Report 2022/2023, S. 34/35
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Konkretisiert wurden diese Vorgaben durch die Regelung im Einzelhandelserlass Baden-Wirt-
temberg (vgl. Pkt. 3.2.1.4):

,Eine Verletzung des Kongruenzgebots liegt vor, wenn der betriebswirtschaftlich
angestrebte Einzugsbereich des VVorhabens den zentralértlichen Verflechtungsbe-
reich der Standortgemeinde wesentlich iiberschreitet. Eine wesentliche Uber-
schreitung ist i.d.R. gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Rdumen au-
Berhalb des Verflechtungsbereiches erzielt werden soll.”

5. Bewertung des Kongruenzgebotes

Im Hinblick auf die Umsatzherkunft sowie den landes- und regionalplanerischen Vorgaben
lasst sich das Kongruenzgebot wie folgt bewerten:

y 4 Nach Abstimmung kénnen die Gemeindegebiete von Rimmingen und Schallbach als
Verflechtungsbereich herangezogen werden. Dies bedeutet: Der Markt muss vorwie-
gend der Nahversorgung im Versorgungsraum dienen.

Y 4 Mit rd. 70 % des Umsatzes aus dem Versorgungsraum wird der landes- und regionalpla-
nerische Schwellenwert von 70 % erreicht. Klammert man die Zufllsse aus der Schweiz
und aus Frankreich aus, dann liegt der relevante Umsatzanteil von aulRerhalb des Ver-
flechtungsbereiches nur bei ca. 22 — 23 %.

J Im Rahmen der Nachweise zur Erforderlichkeit des Vorhabens wurde gezeigt, dass das
Vorhaben Uberwiegend der Nahversorgung im Versorgungsraum dient (vgl. Kap. Il, 4.).

Das Kongruenzgebot wird bei Zugrundelegung des Versorgungsraumes Riimmingen-Schallbach
eingehalten.
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V.  Beeintrachtigungsverbot

Zur Bewertung des Beeintrdchtigungsverbotes ist zundchst die Angebots- und Wettbewerbs-
situation im Einzugsgebiet darzustellen und hinsichtlich ihrer stadtebaulichen und nahversor-
gungsbezogenen Relevanz und Leistungsfahigkeit zu bewerten. Ausgehend davon lassen sich
die durch das Vorhaben zu erwartenden wettbewerblichen bzw. prifungsrelevanten stadte-
baulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen ermitteln.

1. Prognose und Bewertung von Umsatzumverteilungen

Bei der Etablierung von neuen Einzelhandelsmarkten oder auch Erweiterungen von bestehen-
den Betrieben werden i. d. R. Umsatzumverteilungsprozesse gegeniber anderen Einzelhan-
delsanbietern ausgeldst. Das Umsatzumverteilungsmodell stellt einen methodischen Ansatz
zur Einschatzung und Bewertung der 6konomischen und stadtebaulichen Folgewirkungen ei-
nes zu untersuchenden Vorhabens dar. In der Modellrechnung werden folgende Kriterien be-
rdcksichtigt:

J  Angebots- und Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet, einschlieRlich Uberlagerungen
durch auswartige Einzelhandelsstandorte

#  Versorgungsbedeutung einzelner Standortbereiche des Einzelhandels
#  aktuelle Kaufkraftstrome im Untersuchungsgebiet.

MafRgebliche Einflussfaktoren auf die Moglichkeit zur Kundenansprache sind die derzeitigen
Ausstattungen konkurrierender Einzelhandelsstandorte sowie die Distanz zum Vorhaben-
standort. Umsatzrickgadnge sind deshalb in der Hauptsache bei direkten Wettbewerbern mit
dhnlichen Angebots- und Standortkonzepten sowie bei besonders nahegelegenen Anbietern
zu erwarten. Darlber hinaus kénnte das Vorhaben auch weitere grof3flachige Lebensmittel-
markte betreffen, in denen die Bevolkerung im Versorgungsraum bisher ihre GroRmengen-
kdufe an Nahrungs- und Genussmitteln getatigt hat. Auch bei den Randsortimenten werden
die Auswirkungen ganz Uberwiegend Betriebe mit dhnlichen Angebotskonzepten, d. h. Le-
bensmitteldiscounter betreffen, da hier vergleichbare Artikel angeboten werden.

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben ausgel6sten Umsatzumlenkungen bzw. Wettbewerbs-
wirkungen kommt ein Rechenmodell zum Einsatz, welches auf dem Prinzip eines Gravitations-
modells basiert. Im Wesentlichen flieBen dabei zwei Parameter ein, welche durch weitere Kri-
terien erganzt und kalibriert werden. Als Berechnungsfaktoren sind hierbei zu nennen:

Y 4 Die Attraktivitat der jeweiligen Wettbewerbsstandorte, die durch den jeweiligen Be-
triebsbesatz (Betriebsform, Betreiber, Erscheinungsbild etc.), die VerkaufsflachengroRe
bzw. den darauf erzielbaren Umsatz beschrieben wird und

Y 4 der Distanzwiderstand, der sich aus der Entfernung (Distanz) zwischen den einzelnen
Standorten ergibt.

Fir die Bewertung der Ansiedlung des geplanten gemeinschaftlichen Nahversorgungsstandor-
tes im Versorgungsraum Rimmingen-Schallbach werden hinsichtlich der zu erwartenden Um-
satzumlenkungen folgende Annahmen getroffen:
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7 Der Lebensmittelsupermarkt wird auf einer Verkaufsflache von insgesamt 1.400 m? eine
Umsatzleistung von ca. 6,1 Mio. € erzielen. Dabei entfallen rd. 5,2 Mio. € auf den Le-
bensmittelbereich und ca. 0,9 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich.

Y 4 Die Umverteilungen werden insbesondere an Standorten des gleichen Betriebstyps
wirksam, die sich allesamt auRerhalb des Versorgungsraumes (insbesondere in Binzen,
Lorrach, Weil am Rhein) befinden. Umverteilungen gegenlber dem kleinteiligen Be-
stand in Rimmingen und Schallbach sind praktisch nicht vorhanden, da es sich aus-
schlieRlich um kleine, z. T. hochspezialisierte Anbieter handelt.

Im Detail sind demnach folgende Umsatzumlenkungen durch das Vorhaben zu erwarten:

Tabelle 4: Zu erwartende Umsatzumlenkungen durch das Ansiedlungsvorhaben
Umsatzumverteilung
abs.

in Mio. €
=  Umsatzumlenkungen ggi. Anbietern in Binzen 1,8-1,9 11-12
% = Umsatzumlenkungen ggi. Anbietern in Lorrach 1,4 2-3
)
Rel . . .
o =  Umsatzumlenkungen ggii. Anbietern an sonstige
-‘E’ Standorte (u. a. Weil am Rhein, Eimeldingen, Kandern, 1,4 <5
2 Efringen-Kirchen)
]
()]
- = ZuflUsse aus der Schweiz und in Frankreich 0,5 n.n.
Umsatz geplanter Lebensmittelmarkt 5,2
. < " Umsatzumlenkungen im Untersuchungsraum 0,9 n.n.
L £ G
EED
QO u g
Z § <© Umsatz geplanter Lebensmittelmarkt 0,9
0
Umsatz insgesamt 6,1

n.n. = nicht nachweisbar

GMA-Berechnungen 2023

2. Wettbewerbliche und stadtebauliche Wirkungen

Die Planungen lassen folgende Umsatzumlenkungen im Segment Nahrungs- und Genussmittel
erwarten:

Y In den Gemeinden des Versorgungsraumes lasst sich keine rechnerisch nachweisbare
Umsatzumverteilung zulasten des Bestandes ermitteln. Vielmehr wird es zu einer Auf-
wertung der Grundversorgungsstrukturen vor Ort kommen.

7 Im Kleinzentrum Binzen ist mit Umsatzumverteilungseffekten in der GréRenordnung
von ca. 11 —12 % zu rechnen, die in erster Linie den Anbieter Hieber betreffen werden.
Dieser Markt befindet sich auBerhalb der Ortsmitte. Eine Anbindung an Wohnbebauung
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ist im Osten des Standortes vorhanden. Zu den Wohngebieten im Slidosten sind eine
Bahnlinie (und die Kander) zu Gberwinden.

Da der Markt jedoch den einzigen Versorgungsstandort im Ort darstellt, ist zu priufen,
ob die Auswirkungen auch versorgungsstrukturell relevant sind. Der Anbieter Hieber ist
ein Uberaus attraktiver, moderner und leistungsfahiger Anbieter. Aktuell Gbernimmt
der Markt auch aufgrund seiner grolRen Verkaufsflache nicht nur fir Binzen (nur 3.000
EW, kein zugewiesener kleinzentraler Nahbereich, nur Grundversorgungsfunktion),
sondern auch flr Fischingen (nérdlich angrenzend; direkte Verbindung zum Standort
Hieber Gber die Binzener Stralle / Birkenweg) sowie die Gemeinden des Versorgungs-
raumes und auch die Gemeinde Wittlingen im Vollsortimentsbereich, aber auch fur Ei-
meldingen eine Versorgungsfunktion. Bei nur 3.000 Einwohnern in Binzen wird deutlich,
dass der Markt wesentlich Gber die Grundversorgung von Binzen hinausreicht. Er Gber-
schreitet daher die raumordnerisch zugewiesene Versorgungsfunktion des Kleinzent-
rums Binzen deutlich.

Betriebswirtschaftlich betrachtet ist von einer Uberdurchschnittlichen Leistungsfahig-
keit'® auszugehen. Dies ist v. a. an der sehr hohen Frequenz (inkl. Kunden aus der
Schweiz und Frankreich) erkennbar. Perspektivisch ist davon auszugehen, dass die Be-
volkerung des Versorgungsraumes trotz der Ansiedlung eines Rewe-Vollsortimenters in
Rimmingen zu einem gewissen Anteil auch weiterhin den Hieber-Markt in Binzen (gro-
Rere Verkaufsflache, differierender Betreiber, ergdnzende Angebote, traditionelle Ein-
kaufsverflechtungen etc.) aufsuchen wird.

Erganzend ist festzuhalten, dass innerhalb des Kerneinzugsgebietes des Hieber-Marktes
(Binzen und Fischingen) rund 14,0 Mio. € Kaufkraftpotenzial vorhanden sind. Berilck-
sichtigt man die dargestellten starken Kundenverflechtungen ins Umland bzw. in die
Grenzregionen (deutlich hohere Einkaufsbetrage pro Einkauf bei geringerer Frequenz),
dann zeigt sich, dass fir den Hieber-Markt auch im Wettbewerb mit Rewe in RUmmin-
gen ausreichend Abschoépfungspotenzial fir einen Weiterbetrieb verbleibt.

Die ermittelten Effekte liegen zwar auf einem splrbaren Niveau, fihren aber aufgrund
der Marktposition von Hieber mit Sicherheit nicht zu einem Marktaustritt und damit zu
keiner Gefahrdung der Versorgung im Kleinzentrum Binzen.

Gegenlber den im noérdlichen Stadtgebiet von Lérrach ansdssigen Anbietern werden
Auswirkungen in Héhe von rund 1,4 Mio. € wirksam. Diese betreffen eine Vielzahl an
Anbietern, aber insb. das SB-Warenhaus Kaufland an der Robert-Bosch-Stralle und den
Rewe-Standort in der KérnerstraRe. Randlich werden noch die ansassigen Discounter
tangiert. Insgesamt werden sich die Auswirkungen mit ca. 2 — 3 % auf einem geringen
Niveau bewegen und keine Marktaustritte und damit keine stadtebaulich relevanten
Effekte bedingen.

In Weil am Rhein-Haltingen werden die Auswirkungen mit ca. 5 % ebenfalls auf einem
vertraglichen Niveau liegen. Der primar betroffene Anbieter Rewe wird nicht nachhaltig
geschadigt. Der Markt wurde erst vor ein paar Jahren neu errichtet und ist als modern

16

Fir die Fa. Hieber wurde 2022 ein Gesamtumsatz von 226 Mio. € (Quelle: Lebensmittelzeitung: ,Das sind
die umsatzstarksten Kaufleute”) ausgewiesen. Unter Berlicksichtigung seiner Mérkte in der Region, die eine
Verkaufsflache zwischen 500 und 3.800 m? aufweisen, lasst sich eine Flachenleistung von Gber 8.000 € /
m? VK ableiten. Fur die Vollsortimenter von Edeka wird eine bundesdurchschnittliche Flachenleistung von
max. 5.130 € / m? VK im Hahn Report 2022/2023 ausgewiesen. Dies unterstreicht die Einstufung von Hieber
als Uberdurchschnittlich leistungsfahiger Wettbewerber.
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und leistungsfahig zu bewerten. Insgesamt sind keine negativen Auswirkungen auf die
Nahversorgung in Haltingen zu erwarten.

Y 4 Ein weiterer Teil der Umsatzumverteilungseffekte wird sich an den weiteren attraktiven
Lebensmittelstandorten der Region (z. B. Kandern, Eimeldingen, Efringen-Kirchen) ab-
spielen; negative Wirkungen i.S. § 11 Abs. 3 BauNVO sind jeweils auszuschlieRen.

y 4 Im Nichtlebensmittelbereich werden die durch das Vorhaben ausgelésten Umsatzum-
verteilungseffekte in Hohe von max. 0,9 Mio. € v. a. gegenliber den anderen Lebensmit-
telmarkten und in untergeordneter Form ebenfalls gegenliber den sonstigen Anbietern
im Umland wirksam werden. Diese sind jedoch bei einer Einzelbetrachtung als minimal
einzustufen und verteilen sich zudem auf eine Vielzahl von Betrieben unterschiedlichs-
ter Sortimente. Nennenswerte Umsatzverluste bei bestehenden Anbietern sind nicht
zu erwarten.

Das Vorhaben dient damit der Umsetzung einer wohnortnahen Versorgung fir die Wohnbevél-
kerung im Versorgungsraum. Negative stddtebauliche Wirkungen Gber den Versorgungsraum
hinaus auch i.S. der Nahversorgung sind mit dem Vorhaben nicht verbunden.

3. Beeintrachtigungsverbot — landesplanerische Vorgaben und Bewertung

Das Beeintrachtigungsverbot geht aus § 11 Abs. 3 BauNVO hervor und besagt, dass das Vor-
haben

#  dasstidtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungskernes
(Stadt- und Ortskernes) sowie

#  dieverbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens

nicht beeintrachtigen darf.

Diese Vorgaben werden von der Landes- und Regionalplanung unter Ziel 3.3.7.1 und 3.3.7.2
LEP Baden-Wiurttemberg aufgegriffen. Die konkreten Prufkriterien des Beeintrachtigungsver-
botes ergeben sich aus dem Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg:

,[...] Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung kénnen sich dadurch er-
geben, dass durch die zu erwartende Kaufkraftbindung an einem Standort und
dadurch verursachter Geschdftsaufgaben im Wohnbereich die ausreichende Nah-
versorgung, vor allem fiir nicht motorisierte Bevélkerungsgruppen, beeintréichtigt
ist.

Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Ge-
meinde oder in anderen Gemeinden sind insbesondere Auswirkungen auf das
Stadtzentrum oder die Nebenzentren in den Stadtteilen oder das Ortszentrum ei-
ner Gemeinde. Solche Auswirkungen kénnen sich beispielsweise ergeben, wenn
durch EinzelhandelsgrofSprojekte aufSerhalb dieser Zentren eine in der Innenstadt
oder im Ortskern eingeleitete, mit éffentlichen Mitteln geférderte stédtebauliche
Sanierungsmafinahme nicht planmdfsig fortgefiihrt werden kann oder wenn
durch starke Kaufkraftbindung aufSerhalb der Zentren das Niveau und die Vielfalt
der Einzelhandelsgeschdfte in der Innenstadt oder im Ortskern abzusinken dro-
hen. Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in anderen
Gemeinden kénnen sich ergeben, wenn der Einzugsbereich eines Einzelhandels-
grofsprojekts den zentralértlichen Versorgungsbereich der Ansiedlungsgemeinde
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4,

wesentlich (iberschreitet und die Entwicklung und Versorgungsfunktion von Nach-
bargemeinden beeintréchtigt. [...]

Wird ein Einzelhandelsgrofsprojekt im zentralértlichen Versorgungskern (Stadt-
und Ortskern) errichtet oder erweitert oder diesem in unmittelbarer Nédhe zuge-
ordnet, ist in der Regel keine Beeintrcéichtigung der Funktionsfdhigkeit dieses Ver-
sorgungskerns der Standortgemeinde gegeben. Solche Standorte haben deshalb
Vorrang vor stddtebaulichen Randlagen. |[...]

Die Funktionsfédhigkeit des zentralértlichen Versorgungskerns (Stadt- und Orts-
kern) der Standortgemeinde oder die Funktionsféhigkeit anderer Zentraler Orte
sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich sind in der Regel we-
sentlich beeintréchtigt, wenn dort aufgrund des Vorhabens und des zu erwarten-
den Kaufkraftabflusses Geschdftsaufgaben drohen. Anhaltswert fiir eine derar-
tige Annahme ist ein Umsatzverlust bei zentren- oder nahversorgungsrelevanten
Sortimenten von ca. 10 % und bei nicht zentrenrelevanten und nicht nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten von ca. 20 % im vorhabenspezifischen Sortiment.”

Bewertung des Beeintrachtigungsverbotes

Basierend auf der wettbewerblichen Situation im Versorgungsraum sowie im Umland und den
dargestellten Umsatzumverteilungen bzw. wettbewerblichen Wirkungen lasst sich die ge-
plante Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes hinsichtlich des Beeintrdchtigungsverbotes wie
folgt bewerten:

y 4

Sowohl fir die Gemeinden im Versorgungsraum als auch im Umfeld kénnen negative
Auswirkungen auf die Funktionsfdhigkeit zentraler Versorgungsbereiche bzw. Orts- o-
der Stadtzentren sowie auf die Nahversorgungsfunktion deutlich ausgeschlossen wer-
den. Zentrale Versorgungsbereiche sind in den Nachbargemeinden bereits deswegen
nicht betroffen, weil alle Hauptwettbewerber aulRerhalb zentraler Versorgungsbereiche
liegen (Binzen, nordliches Lorracher Stadtgebiet). Die verbrauchernahe Versorgung ist
ebenfalls nicht beeintrachtigt, sondern wird vielmehr in Schallbach und Rimmingen
deutlich verbessert.

Zwar ergeben sich insbesondere gegeniber dem deutlich gréReren Hieber-Standort in
Binzen (> 2.000 m? VK) spurbare Auswirkungen. Da dieser Markt heute auf die Kaufkraft
u. a. aus dem Versorgungsraum zurtckgreift, werden sich Umsatzriickgdnge einstellen.
Eine ernsthafte Gefahrdung dieses Uberdurchschnittlich stark aufgestellten Wettbe-
werbers ist jedoch auszuschlieRen.
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VI.  Zusammenfassung

Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Planvorhaben / # Ansiedlung Lebensmittelvollsortimenter mit ca. 1.400 m? VK
Planstandort & Der Standort soll als gemeinschaftlicher Versorgungsstandort fiir den Ver-
sorgungsraum Rimmingen-Schallbach entwickelt werden.
Rechtsrahmenund |f  Stadtebauliche und raumordnerische Auswirkungsanalyse nach § 11 Abs.
Untersuchung 3 BauNVO
Standortrahmen- # Makrostandort: Gemeinden Rimmingen-Schallbach (jeweils nicht zent-
bedingungen rale Orte) mit zusammen ca. 2.740 Einwohnern.
& praktisch keine Versorgungsstrukturen im Versorgungsraum; nahezu voll-
standiger Kaufkraftabfluss; Zentralitat <5 %
Einzugsgebietund |  Einzugsgebiet: Versorgungsraum mit ca. 2.470 Einwohnern
Kaufkraftpotenzial g Kaufkraftpotenzial im Lebensmittelbereich im Einzugsgebiet:
ca. 9,2 Mio. €
Umsatzerwartung | #/ Gesamtumsatzleistung bei ca. 1.400 m? VK: ca. 6,1 Mio. €, davon ca. 5,2
Mio. € im Lebensmittelbereich und ca. 0,9 Mio. € im Nichtlebensmittelbe-
reich
Umsatzumvertei- & Umsatzumverteilung im Versorgungsraum insgesamt n.n.
lungseffektein% g Umsatzumverteilung im Binzen 11-12%
A& Umsatzumverteilung in Lérrach 2-3%
& Umsatzumverteilung an weiteren Standorten <5
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Raumordnerische Bewertungskriterien

Der Markt wird als gemeinschaftlicher Versorgungsstandort mafgeblich der Sicherung
der Nahversorgung im Versorgungsraum dienen. Der Versorgungsraum verfigt der-
zeit Uber keine eigenen Versorgungsstrukturen und ist durch einen sehr hohen Kauf-
kraftabfluss gekennzeichnet. Der geplante Markt wird den einzigen Versorgungs-
standort im Versorgungsraum darstellen.

Damit ist der Ausnahmetatbestand fiir die Einhaltung des Konzentrationsgebotes er-
flllt. Zudem dient das Vorhabens ausschlielRlich der Grundversorgung (Nahrungs- und
Genussmittel, Drogeriewaren) im Versorgungsraum.

Konzentrationsgebot

Der Standort befindet sich im westlichen Gemeindegebiet von RUmmingen jenseits
der Bahnlinie. Mit einer Entfernung von nur 120 m zur beginnenden Wohnbebauung
(inkl. Entwicklung von Seniorenwohnen) kann der Standort als wohnortnah bewertet
werden. Aufgrund der kompakten Siedlungsstruktur und der Topografie (Lage zwi-
schen Bahnlinie und Auslaufern des Schwarzwaldes) sind keine planerisch besser ge-
legenen geeigneten Standorte im Gemeindegebiet zu identifizieren. Auch ist der
Standort zu FuR, mit dem Rad und per OPNV erreichbar.

Integrationsgebot

Nach Abstimmung stellen die Gemeinden Rimmingen und Schallbach als Versor-
gungsraum den Verflechtungsbereich fir das Vorhaben dar. Dies bedeutet: Der Markt
muss vorwiegend der Nahversorgung im Versorgungsraum dienen.

Mit rd. 70 % des Umsatzes aus dem Versorgungsraum wird der landes- und regional-
planerische Schwellenwert von 70 % erreicht. Klammert man die Zuflisse aus der
Schweiz und aus Frankreich aus, dann liegt der relevante Umsatzanteil von aul3er-
halb des Verflechtungsbereiches nur bei ca. 22 — 23 %.

Bei Zugrundelegung des o.g. Versorgungsraum wird das Kongruenzgebot eingehalten.

Kongruenzgebot

Sowohl fur den Versorgungsraum als auch im Umfeld kénnen negative Auswirkungen
auf die  Funktionsfahigkeit zentraler  Versorgungsbereiche bzw.  Orts-
oder Stadtzentren sowie auf die Nahversorgungsfunktion deutlich ausgeschlossen
werden.

Zwar ergeben sich insbesondere gegeniiber dem deutlich groReren Hieber-Standort
in Binzen (>2.000 m? VK) splrbare Auswirkungen. Da dieser Markt heute auf die Kauf-
kraft u. a. aus dem Versorgungsraum zurickgreift, werden sich Umsatzriickgénge ein-
stellen. Eine ernsthafte Gefahrdung dieses Uberdurchschnittlich stark aufgestellten
Wettbewerbers ist jedoch auszuschliefRen.

Beeintrachtigungsverbot

GMA-Zusammenstellung und -bewertung 2023
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